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Opgave 1. Huizen ruilen over de tijd

Bron 1.

Sinds de crisis heeft de overheid de
hypotheekregels al flink aangescherpt

Door strengere regels (en het
aantrekken van de mark1) blijft het
aantal hulzen ‘'onder water’ dalen:

De hypotheekrenteaftrek wordt
ieder jaar me1 0,5 procent ver-
laagd. Vroeger goid de aftrek tot
de hoogste belastingschijf van 52
procent, in 2028 moet dat plafond
vertaagd zijn tot 38 procent.

Om in aanmerking te komen voor
hypotheekrenteaftrek moeten
nieuwe huizenkopers sinds 2013
hun hypotheeklening geheel af-
lossenin dertig jaar tijd,

De beruchte tophypotheken' zijn
niet meer mogelijk. De maximale
hypotheekiening wordt sinds
2012 stapsgewijs beperkt van
106 procent tot 100 procent
van de woningwaarde in 2018,

Op advies van budgetinstituut Ni-
bud zijn de inkomensnormen
voor hypotheken aangescherpt.

De ruimte om fiscaal vriendelijk
geld te schenken om een huis te
kopen wordt volgend jaar ver-
ruimd naar 100.000 euro. Zo
hoeven starters minder te lenen

1. Welk onderdeel van de overheidsregelingen zal een prijsopdrijvend effect op
de huizenmarkt hebben? Leg uit waarom
Laatste stukje tekst in de bron: fiscaal vriendelijk schenken. Dit heeft als
gevolg dat kinderen die eerst niet konden kopen nu wel een huis gaan kopen
met hulp van hun ouders. Daardoor stijgt de vraag naar huizen. Bij een
gelijkblijvend aanbod zal dit leiden tot een stijgende prijs op de huizenmarkt.

2. Leg aan de hand van bron 1 uit dat de overheid ruilen tussen de generaties
stimuleert.
Laatste stukje tekst in de bron: fiscaal vriendelijk schenken. Ouders mogen
hun kinderen belastingvrij €100.000,-- schenken voor de aankoop van het
eerste huis. Daarmee stimuleert de overheid dat de generatie ouders de
generatie kinderen helpt.

3. Leg uit dat een lage groene druk, gepaard gaand met een hoge grijze druk
kan leiden tot lagere huizenprijzen.
Onder grijze druk verstaan we: Het aantal 67-plussers als percentage van het
aantal personen van 20 jaar tot 67 jaar.
Onder groene druk verstaan we: Het aantal jongeren tot 20 jaar als
percentage van het aantal personen van 20 jaar tot 65 jaar
Een lage groene druk en een hoge grijze druk betekent dat de bevolking
vergrijst en het aandeel werkenden steeds verder afneemt. Met name
werkende \zijn in staat huizen te kopen en willen ook een huis kopen. Minder
mensen die een huis kunnen kopen betekent een lagere vraag naar huizen bij
een gelijk aanbod. Daardoor zullen de huizenprijzen gaan dalen.

4. Leg uit dat de generatie die de grote fiscale voordelen heeft gehad van het
hebben van een koophuis, uiteindelijk een deel van deze voordelen
overdraagt aan de volgende generaties.
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Als mensen in de loop van hun leven een sterke stijging van de prijs van hun
eigen huis hebben meegemaakt zal dat gegroeide vermogen uiteindelijk via
de erfenis bij hun kinderen terecht komen.
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